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Skyrsla og aritun stjérnar og framkvaemdastjora

Arshlutareikningur sjo8sins ABMIIF er hiuti af B-hiuta arshiutareiknings Stefnis hf. sem inniheldur arshlutareikning ver8bréfasjoda,
fjarfestingarsjoda og fagfjarfestasjoda rekstrarfélagsins. Hann er gerdur i samraemi vi6 16g um arsreikninga og reglur Fjarmalaeftirlitsins
um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda.

Hagnadur var af rekstri sjodsins & timabilinu janGar til juni 2018 ad fjarheed 485 millj, kr.samkvasmt rekstrarreikningi og er hagnadurinn
faerdur til haekkunar & hlutdeildarskirteinum. Hrein eign sj68sins i junilok 2018 nam 17.852 millj. kr. samkvaamt efnahagsreikningi.
Stjorn og framkvaemdastjéri Stefnis hf. stadfesta hér med arshlutareikning sjédsins fyrir timabilid jandar - jani 2018 med undirritun sinni.

Reykjavik, 16. aglst 2018
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Konnunararitun chadra endurskodenda

Til stjéornar og eigenda hlutdeildarskirteina i ABMIIF

Vid héfum kannad medfylgjandi arshiutareikning ABMIF fyrir timabilid 1. jandar - 30. juni 2018. Arshlutareikningurinn hefur ad
geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit yfir breytingar a hreinni eign, yfirlit um fjarfestingar, upplysingar um
mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnar og framkvamdastjéra 4 arshlutareikningnum
Stjorn og framkvaemdastjori eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid I6g um arsreikninga, 16g um
fijarmalafyrirtaski og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda.

Abyrgd endurskodenda
Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um &rshlutareikninginn sem byggir & kénnuninni.

Umfang kéonnunar

Kénnun okkar var unnin { samreemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um koénnun 6hads endurskodanda a
arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir flarmalum og reikningsskilum
sjodsins asamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 68rum kénnunaradgerdum. Koénnun felur ekki i sér jafn
vidtaekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjoblega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum
vitneskju um 6l mikilveeg atridi sem gaetu komid i ljos vid endurskodun. bar af leidandi [atum vi6é alit um endurskodun ekki i ljos.

Alyktun

Vié konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjo6dsins a
timabilinu, efnahag hans 30. jini 2018 og breytingu & hreinni eign sjédsins & timabilinu, i samraemi vid 16g um arsreikninga, 16g um
fiarmalafyrirtaeki og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verébréfasj6da.

Reykjavik, 16. agust 2018
Deloitte ehf.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a hreinni eign
a timabilinu januar - juni 2018

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
2018 2017
Skyr.
Tekjur 3-5
WEXEIT ettt ettt a ekt h e E b e ARt Rt e Re Rt et et neennn s 1.385.359 1.900.104
RV o] o < (U TSP U PP PURPR 1.609.644 1.708.645
F Yo = L (=411 | PSPPI 0 111
Tekjur samtals 2.995.003 3.608.860
Gjold
UMSYSIUPOKNUN FEKSLIAMTEIAGS .. .eeiiieiieiiiiie et e e et e e eaes 6 47.753 61.163
YL T o To Y =T (] o= (1| P OO PT PP PPPP 2.471.073 2.935.263
ONNUT GJOIA 0F KOSINABUI ......cvviieeecieeeete ettt eeee ettt et e et seete et eteete s tesaeseete et esesaeseesesaeanas ( 9.287) 17.719
Gjold samtals 2.509.539 3.014.145
Hreinar tEKJUT (GO1A) .eeeiiiieeiiiie ettt et e e e et e e 485.464 594.715
Afkoma feerd & hlutdeildarsKirteiNT ......ooiiiee i 485.464 594.715
Fjarmdgnunarhreyfingar:
INNleyst NIULAEIAAISKIFTEINT ........c.eeeeiiiie e e 0 ( 8.500.000)
Fjarmdgnunarhreyfingar samtals 0 ( 8.500.000)
HBEKKUN (IBBKKUN) .ottt et e e es 485.464 ( 7.905.285)
Hlutdeildarskirteini I ArshYIJUN ... 17.366.127 24.606.797
Hlutdeildarskirteini i Iok timabilSiNS ........oooiiiiiii e 17.851.591 16.701.512
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Efnahagsreikningur 30. juni 2018

30.06.2018 31.12.2017
Skyr.
Eignir
Fjarfestingar:
Framseljanleg VEIBDIET .........ooi it e et e e et e et e e e st e e e entaeeeenneeeenneeenn 73.335.510 80.796.372
Fjarfestingar samtals 7 73.335.510 80.796.372
Adrar eignir:
Lo 10 (T ORI 8 23.042.141 14.737.959
P01 = L= 1o | 1| PSPPI 9 213.229 246.956
Adrar eignir samtals 23.255.370 14.984.915
Eignir samtals 96.590.880 95.781.287
Skuldir
SKUIIr VIO TANASTOTNANIT .....veiiiiciiiei ettt 78.731.127 78.407.048
SKUID VIO FEKSIITAITEIAQ ....ci.eveeeiiiiie ettt et e st e e e abr e e e 8.161 8.111
X6 1= L= (0 1 o | RSP RR 10 1 1
Skuldir samtals 78.739.289 78.415.160
Hrein eign 110K tiMabilSiNS .....ooeeiiiiiie e e 17.851.591 17.366.127
Fjoldi utgefinna hlutdeildarskirteina (I PUS. ) ...oooeviiiiiiieieee e 23.200 23.200
Gengi hlutdeildarskirteina i 10K timabilSINS .........c.vviiiiiiii e 0,77 0,75
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Sundurlidanir

1. Hlutfallsleg skipting & eignasafni.

Onnur framseljanleg verdbréf:
Overdtryggd ibudabréf

Verdtryggd ibludabréf .........cccovvvieiiinens
Onnur framseljanleg verdbréf, alls ............

Fjarfestingar alls
Reidufé ..o
ABrar €igNir ......cveveeiieeeee e

Eigniralls ......c.ccoooiieeeiiiee e

2. Samanburdur vid fjarfestingarstefnu.

TDUBAIAN ...
Heildarverdmaeeti fjarfestinga .....................

3. Uppsofnud heildarkaup og heildarsala verdbréfa.

INNIEYSTAr @IGNIE ... e

4. Flokkun fjarfestinga eftir landsvaedum og myntum.

TSIANG .ttt ettt ettt
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Eignir Hlutf. Eignir Hiutf. Utgefandi
30.6.2018 % 31.12.2017 %
4.494.067 4,7 5.153.952 5,4 Einstaklingar
68.841.443 71,3 75.642.420 79,0 Einstaklingar
73.335.510 75,9 80.796.372 84,4
73.335.510 75,9 80.796.372 84,4
23.042.141 23,9 14.737.959 15,4
213.229 0,2 246.956 0,3
96.590.880 100,0 95.781.287 100,0
Hlutf. af Hlutf. af
Fjarfestingar fjarfest.  Fjarfestingar fjarfest. Fjarfestingarstefna %
30.6.2018 % 31.12.2017 % Lagmark Hamark
73.335.510 100,0 80.796.372 100,0 0 100
73.335.510 100,0 80.796.372 100,0
Uppsofnud Uppsofnud Uppsofnud Uppsofnud
kaup sala kaup sala
1.1.-30.6.2018 1.1.-30.6.2018 2017 2017
Hlutf. af Hlutf. af
Fjarfestingar fjarfest.  Fjarfestingar fjarfest.
30.6.2018 % 31.12.2017 %
73.335.510 100,0 80.796.372 100,0
73.335.510 100,0 80.796.372 100,0
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Sundurlidanir, frh.

5. Yfirlit yfir steerstu eignir.

Verdtryggo (bUBabréf ..........ooeiiiiie e
OVerdrtyggd TDUBADIET .........coviiieee et
1z < £ LU =1 T | o PR
YYo= =T (o ] || SRR R

HEIAAIIGNIE .ttt

6. Hrein eign og gengi.

Bokfeert verdmeeti hlutdeildarskirt@ina .............evvvvvvvveveveveveeeieieieeeeeeeeeeeeens
Kaupgengi hlutdeildarskirt€ing ..........cccccoviveeeiiiieeiieie e

7. Avéxtun.

N E= {0 T2 A0 4V O UPPRPPRRRt
RAUNAVOXIUN ...ttt bbb bbb ba e beassasesssssesessneneees

8. Utgefin skuldabréf.

Eignir Eignir Hlutfall br. af
30.6.2018 31.12.2017 Breyting heildareign
68.841.443 75.642.420 ( 6.800.978) ( 7,0%)
4.494.067 5.153.952 ( 659.885) ( 0,7%)
73.335.510 80.796.372 ( 7.460.862) ( 7,7%)
23.255.370 14.984.915 8.270.455 8,6%
96.590.880 95.781.287 809.593 0,8%
30.6.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
17.851.591 17.366.127 24.606.797 23.069.558
0,7695 0,7485 1,0606 0,9944
30.06.2018 2017 2016 2015
2,80% ( 29,43%) 6,66% ( 50,90%)
1,48% ( 30,63%) 4,47% ( 51,86%)

Sjodurinn og Arion banki hf. gerdu med sér vikjandi lanssamninga um fjarmdgnun & kaupum sjédsins & ibudaldnum. Lanssamningurinn er
reiknadur upp midad vid neysluverdsvisitdlu ad vidbsettum afélinum og égreiddum voxtum. Vaxtakjor lanssamningsins er 3,75 % p.a.

Greidslur af lanssamningum i junilok 2018

Til greidslu 2018-2019
Til greidslu 2019-2020
Til greidslu 2020-2021
Til greidslu 2021-2022
Til greidslu 2022-2023

B 10| (=Y o LU = T T- USSP
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Virdi
2.069.530
1.472.820
1.528.832
1.586.975
1.647.328

70.425.641

78.731.127
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Skyringar

Reikningsskilaadferair

1. Starfsemi
Tilgangur sjodsins ABMIIF er ad verja fjarmunum sinum til kaupa & ibudalanum af Arion banka og doétturfélégum, i samraemi
vid fyrirkomulag um atgafu sértryggora skuldabréfa (e. covered bonds). Einnig ad abyrgjast allar greidslur vegna uGtgafu a
sértryggdum skuldabréfum i samraemi vid skilmala i fyrirkomulagi um sértryggd skuldabréf sem sjédurinn er adili ad.

2. Grundvollur reikningsskila
Arshlutareikningur Arion Bank Mortgages Institutional Investor Fund (ABMIIF) er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og
reglur um arsreikninga verdbréfasjéda og fjarfestingarsjoda. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskildu
ad verdbréf eru almennt metin & markadsverdi. Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum og eru fjarhaedir birtar i
pasundum kréna. Sjodurinn er hiuti af Stefni hf. sem er dotturfélag Arion banka hf. Arion banki er eini eigandi
hlutdeildarskirteina sjoédsins og er arshlutareikningurinn hluti af arshlutareikningi bankans.

3. Mat og akvardanir
Vid gerd arshlutareikninga purfa stjornendur i samraemi vid 16g um arsreikninga ad meta og taka akvardanir um mikilvaega lioi
arshlutareikningsins, sem vegna edlis sins eru hadir mati hverju sinni. Vid matid er byggt a reynslu og ymsum peim pattum
sem taldir eru videigandi um mat pessara lida, sem ekki liggur fyrir med 68rum heetti. Breytingar samkvaemt pessu mati eru
feerdar & pvi timabili sem peer eiga sér stad.

4. Verdtryggodar eignir og skuldir
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid neysluverdsvisitolu sem tok gildi i jalibyrjun 2018. Afalinar verdbaetur
a hofudstdl eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikning viokomandi sjods.

5. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid virka vexti.

6. Umsyslupdknun
Sjédurinn greidir Stefni hf. umsyslupdknun, sem innifelur medal annars eftirtalinn kostnad vid rekstur sjédsins; laun
starfsmanna rekstrarfélagsins, endurskodun, eftirlitskostnad FME, markadskostnad og umsyslu. Af peirri poknun greidir
Stefnir hf. vérslupoknun til Arion banka hf. Umsyslupoknunin reiknast sem fast hlutfall 0,10% af heildareign sjédsins. Til
vidbétar framgreindri péknun greidir sjodurinn kostnad vegna opinbers eftirlits.

7. Verdbréf med fostum tekjum
a. Ibudalan eru faerd til eignar med afélinum véxtum og verdbétum i junilok 2018 og voru 9,7% ibudalana sjodsins reiknud midad
vid visitélu greidslujafnadar.

b. Nidurfeersla er feerd i afskriftareikning med almennri nidurfeerslu annars vegar og sérteekri nidurfeerslu hins vegar.
Afskriftareikningur vegna eigna sjodsins stendur i 5 millj. kr. og er 6ll vegna almennra afskrifta. Afskriftareikningur hefur verid
dreginn fra verébréfum med féstum tekjum i efnahagsreikningi.

c. Ibudalan ABMIIF greinast pannig: 30.6.2018 31.12.2017
{budalan fyrir afskriftir ... 73.340.739 80.812.207
N 5] 1 1] = o 1 | SO ( 15.835) ( 141.082)
Endanlegar afsKriftir & @rinNU ..........oooiiiiiie e 0 0
Upplausn afskriftarreiknings & timabilinu ...........cccoooiiioiiii e 10.606 125.247
TOUBAIAN T10K AISINS ...ttt ettt e ettt ettt esesssss s e s e s s esanas 73.335.510 80.796.372
Afskriftareikningur Gtlana i hlutfalli af GHANUM. ... 0,01% 0,02%
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Skyringar, frh.:

8. Reidufé
Reidufé samanstendur af inneignum & bankareikningum asamt reiknudum afélinum véxtum.

9. Adrar eignir
Til annarra eigna teljast 6framkomin og O6uppgerd vioskipti. Auk pess feerast fravik 4 mati eigna til leekkunar vio
gengisutreikning til annarra eigna.

10. Adrar skuldir
Til annarra skammtimaskulda telst éuppgerdur fjarmagnstekjuskattur og 6framkomin og 6uppgerd vidskipti. Auk pess feerast
fravik & mati eigna til haekkunar vid gengisutreikning til annarra skulda.

11. Skattamal
Fagfjarfestasjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum hlutdeildarskirteinanna.
Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfum pegar peir innleysa hann. Hagnadur og tap af
hlutdeildarskirteinum teljast til skattskyldra tekna eda gjalda hja féldgum 6had innlausn.

Sj6dirnir eru undanpegnir fiarmagnstekjuskatti hér & landi en ekki i peim 16ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er lagdur a

tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur skuli
skattleggjast hér a landi.
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