Reitir fasteignafélag hf.

Fjarfestakynning vegna utbods i addraganda skraningar
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Fyrirvari "REITIR

Kynning pessi er Gtbuin af Arion banka hf. (hér eftir ,bankinn“) og Reitum fasteignafélagi hf. (hér eftir ,Reitir” eda ,félagid”) i tengslum vid fyrirhugad almennt Gtbod &
hlutabréfum i Reitum i addraganda fyrirhugadrar toku hlutabréfa félagsins til vidskipta & Adalmarkad NASDAQ Iceland hf. Kynningu bessari er eingdngu etlad ad
adstoda fjarfesta vid mat a pvi hvort peir hyggist skila inn askrift i hlutabréf félagsins i fyrrnefndu almennu Gtbodi. Kynningin er pvi eingéngu til upplysinga en felur ekki
i sér tilbod um kaup eda solu verdbréfa og skal mottaka hennar ekki vera talin fela i sér fjarfestingarradgjof af halfu bankans. Fjarfestar eru hvattir til ad greina og
leggja eigid mat a fjarfestinguna og setja fram eigin daetlanir a grundvelli peirra greininga.

Vidtakendum pessarar kynningar er bent a videigandi lysingu félagsins, dags. 17. mars 2014, annars vegar lysingu hlutabréfa og hins vegar lysingu skuldabréfa, sem
nalgast mé a vefsidu http://www.reitir.is/is/fjarfestar. Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér efni videigandi lysingar i heild sinni. Fjarfestar eru hvattir til ad byggja mat
sitt & félaginu @ peim upplysingum sem fram koma i videigandi lysingu en ekki a@ peirri stuttu samantekt sem pessi kynning er.

Adur en akvordun er tekin um fjarfestingu i verdbréfum sem Reitir hefur gefid Ut er mikilveegt ad fjarfestar kynni sér og leggi sjalfstaett mat 4 allar upplysingar sem
koma fram i lysingu félagsins, sérstaklega um pa ahaettu- og Ovissupeetti sem lyst er i koflum um ahaettupeetti og geetu haft veruleg ahrif a Reiti og fjarfestingar i
verdbréfum félagsins. Umfjollun um pa ahaettupeetti sem Reitir alitur ad skipti mali fyrir dtgefanda og verdbréfin sem lysingin tekur til, svo meta megi dhaettu sem
tengist Utgefandanum, atvinnugrein hans og verdbréfum, er ad finna i kéflum um dheettupeetti i Utgefandalysingu og videigandi verdbréfalysingu utgefandans.
Ahzettupaettir pessir eru hadir dvissu og bvi er utgefanda ekki mogulegt ad segja til um likur & bvi ad peir geti att sér stad. Moguleiki er & pvi ad Utgefandi geti ekki
stadid vid skuldbindingar sinar vegna annarra patta sem ekki eru taldir dheettupaettir 4 grundvelli peirra upplysinga sem nu liggja fyrir og Utgefanda er ekki kunnugt um.

Kynningu pessa eda lysinguna ma undir engum kringumstaedum skoda eda tulka sem loford um arangur i rekstri félagsins eda um avoxtun fjarmuna af hédlfu utgefanda,
seljanda, umsjénaradila eda annarra adila. Fjarfestar eru minntir & ad kaup a hlutabréfum eru i edli sinu aheettufjarfesting sem byggist a veentingum en ekki lofordum
og fjarfesting i fjarmalagerningum sem gefnir eru Ut af Reitum eru alfarid & abyrgd hvers fjarfestis fyrir sig. Fjarfestar eru minntir 4 ad peir verda fyrst og fremst ad
treysta eigin démgreind vegna fjarfestingar i verdbréfum Reita og taka tillit til starfsumhverfis félagsins, hagnadarvonar, ytri adsteedna og peirrar dhaettu sem i
fjarfestingunni felst. Fjarfestum er bent & ad heaegt er ad leita radgjafar sérfraedinga, svo sem hja bonkum, verdbréfafyrirtaekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat a
verdbréfum utgefanda sem fjarfestingarkosti. Fjarfestum er rddlagt ad skoda lagalega stodu sina og pau skattalegu ahrif sem kaup i verdbréfum utgefanda kunna ad
hafa og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

Kynning pessi byggir & opinberum gégnum og gognum fra félaginu sem hafa ekki verid stadreynd af bankanum. Bankinn og/eda félagid taka ekki dbyrgd & geedum,
nakvemni eda areidanleika kynningarinnar. Hvorki félagid, bankinn né starfsmenn hans bera dbyrgd 4 peim upplysingum, daetlunum, forsendum eda nidurstédum sem
fram koma i kynningunni eda upplysingum sem eru veittar i tengslum vié hana. Engin abyrgd er tekin a pvi ad raunveruleg framtidarproun og rekstur verdi i samraemi
vid deetlanir sem settar eru fram i kynningunni. Munu framangreindir adilar ekki gefa yfirlysingar um ad upplysingarnar, aetlanirnar, forsendurnar eda nidurstédurnar
séu nakvaemar, dreidanlegar eda fullnzegjandi og skulu peir ekki bera skadabdtadbyrgd 4 tjoni sem rekja ma til pess ad paer reynist dndkvaemar, édreidanlegar eda
ofullnaegjandi. Komi i ljos misreemi milli peirra upplysinga sem veittar eru i kynningu pessari, annars vegar, og hins vegar lysingunni skal litid svo ad upplysingar i
lysingunni séu réttar.

Oll fjolféldun eda dreifing bessarar kynningar, efni hennar eda upplysinga sem i henni koma fram er éheimil, hvort sem er { heilgj eda ad hluta. Félagid a hofundarrétt
ad ollum peim upplysingum sem fram koma i kynningunni, nema annad sé sérstaklega tekid fram eda leida ma af edli mals. Oheimilt er ad dreifa kynningunni eda
upplysingum Ur henni til pridja adila, breyta efni hennar eda visa til hennar med opinberum haetti.

Arion banka hf. er ekki skylt ad meta hvort patttaka i Utbodinu og kaup @ hlutum i utgefanda er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum vidskiptum pvi ekki
verndar samkvaemt 16 gr. i [6gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Bankinn fer fram a pad vid fjarfesta ad peir kynni sér upplysingar um reglur Arion banka hf. um
hagsmunaérekstra, sem eru settar i samrami vid 8. gr. i [6gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og finna ma & vefsidu Arion banka. Umfjollun um pa hagsmuni sem
Arion banki hf. kann ad hafa i tengslum vid ad utgefin hlutabréf i Reitum verdi tekin til vidskipta @ AGalmarkadi NASDAQ Iceland hf. er ad finna i lysingunni.

Med pvi ad taka @ moti kynningu pessari sampykkir vidtakandi framangreindar takmarkanir og homlur.
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Steersta fyrirtaeki landsins i utleigu atvinnuhusnaedis

Reitir sérhaefa sig i pjonustu og rekstri atvinnuhusnadis
med aherslu a verslunarhusnadi, skrifstofuhlUsnadi og
hotelbyggingar a hofudborgarsvaedinu

Ahersla & faglega pjénustu og vandadar eignir og
stadsetningu

Medal fasteigna Reita ma nefna staerstan hluta Kringlunnar,
Hilton Reykjavik Nordica, Icelandair hotel Reykjavik Natura,
Kauphallarhusid og nokkrar af perlum islenskrar
byggingarsdogu i midbae Reykjavikur

Steerstu leigutakar Reita eru Hagar, Flugleidahotel, rikid og
sveitarfélog, samtals med um 45% tekna

Langtimaleigusamningar og pekktur rekstrarkostnadur
fasteigna skilar stodugri rekstraraftkomu

Rekstraraheaetta félagsins ldgmaorkud med fjolbreyttu
husnadi dreift 8 nokkur sveedi auk mikils fjolda traustra
leigutaka

i“{ Arion banki
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Lykiltdlur

2009
Tekjur

7.791

Nytingarhlutfall
95,6%

Tekjur

7.624

Nytingarhlutfall
94,0%

Tekjur

7.658

2012
Tekjur

7.887

NOI*

5.566

NOI hlutfall

68,3%

Fjarfestingareignir

89.912

Heildareignir

92.275
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NOI*

5.612

NOI hlutfall

69,2%

Fjarfestingareignir

92.024

Heildareignir

94.072

Nytingarhlutfall
94,2%

NOI*

5.550

NOI hlutfall

68,3%

Fjarfestingareignir

93.875

Heildareignir

96.163

Nytingarhlutfall
95,6%

NOI*

5.693

NOI hlutfall

69,0%

Fjarfestingareignir

88.639

Heildareignir

91.072

2013
Tekjur

8.168

Nytingarhlutfall
95,7%

NOI*

5.869

NOI hlutfall

68,8%

Fjarfestingareignir

97.710

Heildareignir

101.124
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2014
Tekjur

8.515

Nytingarhlutfall
95,7%

NOI*

5.982

NOI hlutfall

67,3%

Fjarfestingareignir

101.010

Heildareignir

102.299

* Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og kostnad vid endurfjarmognun



Uppbygging eignasafns i rum 25 ar "REITIR

1987 2000 2000 2006

Kringlan Staekkun Fignarhaldsfélag IKaup 3 faﬂsteigna}-
Kringlunnar Kringlunnar félaginu Longustétt

sameinast
Pyrpingu

2002 2009 2014

Samruni Stoda og Endurskipulagning Endurfjarmognun
Pyrpingar og nytt nafn

2015

. REITIR Kauphallar-

skraning

1095 2004 2006 2007

Stodir stofnad um Eignir Kletta Eignir keyptar af Kaup a fasteigna-
eignir i eigu Baugs teknar inn i Stodir Minjavernd félaginu Landsafli
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FASTEIGNAFELAGID STORIR
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Yfirstjorn og regluvordur - REITIR

Gudjon Audunsson

-, Forstjori
1 Forstjori Reita sidan 2010
b, Framkvaemdastjori fyrirtaekjasvids hja Oliufélaginu Esso/N1 2001-2010 og stjérnandi hja Eimskip,
0 innanlands og erlendis, i 9 ar. Formadur stjérnar Haskolans a Bifrost i 6 ar
‘ ‘ Eini stjérnarmadur détturfélaga Reita

Rekstrarhagfraedingur fra Alborg Universitet Center

Einar borsteinsson Arna Grimsdéttir
Framkvaemdastjori fjarmala- og rekstrarsvids og . Framkvaemdastjori l6gfraedisvids og regluvérur
stadgengill forstjora C HOf storf hja Reitum 2007
Hof storf hja Reitum 2008, starfadi adur hja Hdl. med Cand.Jur. prof fra Haskéla fslands
Stodum og fyrirtaekjaradgjof lslandsbanka Er i fedingarorlofi og sinnir Ragnheidur M.

B.Sc. i vidskiptafraedi fra Haskolanum i Reykjavik Olafsdéttir, hrl., starfi hennar & medan
og prof i verdbréfavidskiptum
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Skipulag og kjarnastarfsemi "REITIR

Samstaeda Reita samanstendur af niu Kjarnastarfsemi fer fram hja moédurfélaginu en
dotturfélogum asamt moédurfélagi, sem sérum studningsverkefnum er Utvistad

umsyslu dotturfélaganna L, o , A
Y 8 Stjornun, fjarmalaumsysla, markadsmal, utleiga,

Oll dotturfélogin eru ad fullu i eigu bjonusta vid vidskiptavini auk skipulagningar

modurfélagsins vidhalds og framkveemda er unnin af starfsfolki

Dotturfélogin eru eigendur fasteignanna og Reita

leigusamningar pvi a milli détturfélaga og Verklegum framkveemdum og hdsumsjon er

leigutaka. Hlutverk Reita pjonustu ehf. er ad Utvistad til tryggra adila

ve|_ta systurfelogum bjénustu vegna fasteigna Reitir veita vidskiptavinum sinum neydar- og

beirra ) L . L .
oryggispjénustu allan sélarhringinn. bessari

Skipulagid hefur proast i takt vid sogulega bjonustu er Utvistad

uppbyggmgu félagsins og vedsetningu Reitir pjonusta ehf. sinnir utanumhaldi vegna

eignasafna

fiolda hus- og svaedisféelaga
Starfsmenn Reita eru 18 talsins

Reitir fasteignafélag hf.

Reitir VIII ehf. Reitir

Reitir | ehf. Reitir Il ehf. Reitir Il ehf. Reitir IV ehf. Reitir V ehf. Reitir VI ehf. Reitir VII ehf.

Snust
47,5 ma.kr. 20,6 ma.kr. 8,1 ma.kr. 1,1 ma.kr. 3,0 ma.kr. 2,0 ma.kr. 18,4 ma.kr. bionusta

0,3 ma.kr. ohf.

i‘ﬁ Ar|on banl(| Fjarfestingareignir 31.12.2014. Reitir VIIl kom inn i samstaeduna { 4gust 2014,



Kringlan — Vinszelasta verslunarrymi landsins "REITIR

Kringlan 4-12 hefur verid i eignasafni Reita fra Rekstur Kringlunnar

upphafi og er vermatasta eign félagsins Leigutakar greida leigu beint til eigenda en

U”_‘ ?O% af bokferdu virdi eignasafns/ . rekstrarkostnad til Rekstrarfélags Kringlunnar.
Reitir eiga teeplega 80% af verslunarrymi Eigendur greida einnig rekstrarkostnad til
Kringlunnar

rekstrarfélagsins
Annad rymi i dreifdri eigu ) ) )
Rekstrarfélagid sér um sameiginleg vidhaldsmal,

Kringlan er 53.000 m? og med 2.600 bilastaedi brif, ryggisgaesiu, markadsmal og fleira

Arlegar heimsoknir eru um 5 milljon talsins Framkveemdastjori Rekstrarfélags Kringlunnar er
[ Kringlunni eru 180 rekstraradilar Sigurjon Orn borsson

Steerstu verslanir eru Hagkaup, Utilif, Next og Forstjori Reita, Gudjon Audunsson, er formadur
7ara stjornar rekstrarfélagsins

Bidlisti er eftir verslunarrymi

Samsetning verslana og pjonustuadila i
Kringlunni er afar géd

Kringlan er stadstett midsveedis a
hofudborgarsveedinu og bua yfir 80% ibua
svadisins i innan vid 10 minutna akstursfjarlaegd

i“{ Arion banki

10



Verslunarhusnaedi

Kringlan

Mjéddin

E|6|storg

Spongin

Hafnarstraeti

?EITIR

11



Midbar Reykjavikur
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SkrifstofuhUsnadi " XREITIR
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Hotelbyggingar " REITIR

Hilton Reykjavik Nordica

Icelandair hotel Reykjavik Natura Centerhotel Plaza

14



Fasteignamarkadur

Helstu adilar @ markadi

= Félagid er i samkeppni i starfsemi sinni, baedi hvad
vardar leigutaka og kaup a eignum

= Keppinautar félagsins eru annars vegar stor og sma
fasteignafélog i sambaerilegum rekstri og félagid og
hins vegar rekstrarfélog sem eiga eda kaupa husnadi
til eigin nota

Drifkraftar eftirspurnar atvinnuhdsnaedis

= Eftirspurn atvinnuhusnaedis reedst medal annars af
= Lydfreedilegum pattum a bord vid mannfjolda,
aldurssamsetningu og fjolda einstaklinga i
fjolskyldu
= Hagvexti s.s. einkaneyslu og fjarfestingum
= Atvinnustigi
= Sedlabankinn spair 4,2% hagvexti og 3,7% vexti i
einkaneyslu a arinu 2015

= Jafnframt spair bankinn 2,7-2,8% hagvexti 8 arunum
2016 og 2017

ﬁ:{ Arion banki
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Sudurlandsbraut 34
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Stefna og framtidarsyn
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Stefna og kjarnahaefni

HLUTVERK

SAMFELAGSLEG
VIDMID
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[ krafti steerdar, fidlbreytileika
og sérfraedipekkingar skapar
Reitir umgjord um
atvinnustarfsemi sem skilar
vidskiptavinum arangri og
eigendum avinningi

Reitir eiga ad vera pekktir fyrir

fagleg vinnubrogd og 4byrgd i KIARNAHAFNI
umhverfis- og samfélagsmalum

auk pess ad vera eftirsottur

vinnuveitandi og éruggur

fjarfestingarkostur

- REITIR

Jakveedni, fagmennska og samvinna
eru gildi Reita og hefur stjorn félagsins
og allt starfsfolk gildin til hlidsjonar i
Ollum samskiptum vid samstarfsmenn,
vidskiptavini, hluthafa og adra
hagsmunaadila

Fagleg, adgengileg og 6rugg pjonusta.
Faglegur fragangur samninga og
husnaedi i réttu astandi

Fiolbreytt atvinnuhusnaedi fyrir
fyrirtaeki sem vilja sveigjanleika i
rekstri

Vandadar eignir og stadsetningar fyrir
sterka vidskiptavini med trausta sdgu

17



Aherslur i rekstri, fjarhagsleg markmid og fjarfestingarstefna

AHERSLUR [ REKSTRI

Tryggt sjodstreymi og stodug
rekstraraftkoma eru lykilatridi i
rekstri Reita

Stefnt er ad pvi ad Reitir treysti
stodu sina sem oflugasta
fasteignafélag landsins

Markadssokn mun felast i
styrkingu eignasafnsins med vel
voldum eignum og auknum sam-
skiptum vid vidskiptavini, med pad
ad markmidi ad skilja husnaedis-
parfir peirra og uppfylla peer

Ahersla 4 vandada upplysingagjof

i“{ Arion banki

FJARHAGSLEG MARKMID

Lanapekja verdi ad jafnadi 60-65%
Vaxtapekja nemi ad lagmarki 1,8

Ad jafnadi skal fjdrmagns-
kostnadur félagsins vera i takt vid
sambeerileg fyrirtaeki

Raunardsemi eiginfjar verdi til
lengri tima a.m.k. 7% yfir
avoxtunarkrofu langra
verdtryggdra skuldabréfa med
rikisabyrgd, en taki p6 mid af
markadsadstaedum hverju sinni

Stefnt er ad greidslu stédugs og
vaxandi ards. Allt ad 40% af
rekstrarhagnadi hvers ars verdi
skilad til hluthafa i formi
arogreidsina eda kaupum a eigin
bréfum ad hluta. Kaup eigin bréfa
skulu p6 aldrei vera haerri en
helmingur radstofunar

- REITIR

FJARFESTINGARSTEFNA

Nyjum fjarfestingum er ztlad ad
vera innan hofudborgarsvaedisins
eda vera a svaedi par sem Reitir
eiga fasteignir fyrir

Reitir munu taka patt i
brounarverkefnum med pad ad
markmidi ad vidhalda
verdmaetum eigna félagsins og
auka pau, t.d. @ Kringlureit og i
midbae Reykjavikur

Ad jafnadi er gerd krafa um
ardsemi einstakra
fjiarfestingareigna sem
endurspeglar stefnu Reita um
fjdrhagsleg markmio

18



Markadssokn og voruproun i takt vid fjarfestingastefnu "REITIR

Kringlureitur

= Reitir er steersti eigandi fasteigna a Kringlureitnum
Félagid @ byggingarnar vestan megin verslunar-
midstodvarinnar ad undanskildu Husi verslunarinnar,
en par eru Reitir minnihlutaeigandi

= Hlutur Reita i verslunarmidstodinni er teeplega 80%

= [adalskipulagi Reykjavikur er gert rad fyrir staekkun
um 100.000 fermetra i verslun og skrifstofuhidsnaedi
0g 150 ibudum a sveedinu sem afmarkast af svaedinu
umhverfis Kringluna 1, 3 og 5

* Frumhugmyndir gera rad fyrir ad verslunarmidstodin
verQi steekkud til vesturs og byggt verdi yfir gdtuna
alodum numer 1, 3 0og 5 vio Kringluna Framtidarskipulag Kringlusvaedisins

Midbeer Reykjavikur

= Stada Reita i midbae Reykjavikur er sterk en félagid & par margar eignir @ voldum stadsetningum, par @ medal
ein merkustu hus baejarins

= Stjornendur Reita telja ad félagid eigi ad skoda vel pa fjarfestingakosti sem skapast i midbae Reykjavikur, og
vera reidubuid ad fjarfesta i voldu eldra hisnadi sem parfnast viohalds og uppbyggingar, jafnvel an pess ad
leigutekjur séu tryggar i upphafi

i‘ﬁ Arion banki
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Reitir kaupa fasteignina ad Armula 9 " REITIR

Undirritadur hefur verid kaupsamningur um kaup
Reita a Hotel Islandi ehf. sem a fasteignina Armuli
9 i Reykjavik

Um er ad reeda rumlega 9.300 fermetra
hotelbyggingu sem mun hysa hefdbundid
ferdamannahotel, sjukrahotel og heilsutengda
starfsemi

Umfangsmiklar framkvaemdir standa yfir i hluta
husnadisins. Verklok eru deetlud i juni 2015 og
hvilir 6ll framkveemdaahaetta a seljanda

Heildarfjarfesting Reita vegna kaupanna er aetlud
3.680 m.kr. en hluti hennar fellur til 4 naestu 5
arum Armili 9

Azetlad er ad rekstrarhagnadur samstaedunnar
aukist um 310 m.kr. arlega pegar leigutaki er
kominn i fullan rekstur eda fra arinu 2016. Ardsemi
fiarfestingar (e. yield) yfir 10 ar er deetlud 7,3%

Afhending er &formud a fyrri hluta ars 2015.

i“{ Arion banki
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Sterk stada i verslunar- og vidskiptahverfum og a hafnarsvaedi " REITIR

Eignasafnid telur um 130 eignir a yfir 410 pusund
fermetrum og er metid a 101 ma.kr. pann 31.
desember 2014

Tekjuberandi eignir eru metnar a 97,3 ma.kr.

Fjolbreytt safn eigna og leigutaka med sterk-
um kjarna og oruggu tekjuflaedi til langs tima

Ahaetta eignasafnsins er dreifd m.t.t. fjolda
eigna og leigutaka, tegundar husnadis og
stadsetningar

Mikil bekking og reynsla er af eignasafninu
sem hefur verid naer dbreytt sidustu 6-7 ar

Steerstur hluti safnsins er a eftirsoknar-
verdum stodum innan hofudborgarsveedisins

Otekjuberandi eignir metnar & 3,7 ma.kr.
70% af virdi eru a Kringlusveedinu
Moguleg steekkun geeti numid 130 pus. fm.
Inni i bokfeerdu virdi byggingarétta er

fasteignin Kringlan 1, metin a taepa 1,2 ma.kr.

i bokum félagsins

i“{ Arion banki
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Tegundir eigna eftir fermetrum

9%
m Skrifstofur
25% Verslun
Fjolnot
Hotel

34%
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Dreifing eignasafns

Bokfaert virdi 25 verdmaetustu eigna Reita
nemur samtals um 68% af tekjuberandi
fjarfestingareignum

Nytingarhlutfall pessara eigha nemur 96,4%
samanborid vid 95,7% hja félaginu i heild

40 verdmeetustu eignir Reita, eda sem
nemur um 1/3 af heildarfjolda eigna, eru

Hlutfall eignavirdi

- REITIR

25 staerstu Samstae0a

TEKJUR 2014 64% 100%

samtals um 80% af heildarvirdi eignasafnsins MEDALTIMI SAMNINGA 6,7 ar 6,4 &r
. 100%
29% 84%
73%
’ 74
63%
il
||||III|

74

2 10 20 30 40 et ge s 50 130
Fjoldi eigna

i“{ Arion banki

Fjarfestingareignir 31.12.2014
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Leigutekjur - REITIR

Leigutekjur voru 8,5 ma.kr. arid 2014

Azetladar leigutekjur dutleigdra ryma
voru 380 m.kr.

Tenging leigutekna
99% leigusamninga ber dkvaedi um
tengingu leigugreidslna vid visitdlu
neysluverds (84%), byggingarvisitolu (9%)
edaevru (6%)

Overdtryggdir leigusamningar ad mestu
med akvaedum um hakkun leigu @ samningstima

Leiga tengd veltu leigutaka nemur 2% af
heildarleigutekjum félagsins

Grjotagata 4

Umgjord samninga
Byggja a stodludu samningsformi
Eru almennt timabundnir og duppsegjanlegir a leigutimanum
Faeinir samningar innihalda prepunarakvaedi, kauprétt, forkaupsrétt eda uppsagnarakvadi

Nytingarhlutfall hefur haekkad @ undanférnum arum

Vid mat a nytingu azetla Reitir tapadar tekjur af dutleigdu rymi Ut fra aaetladri markadsleigu

i“{ Arion banki
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Um 88% tekna koma af hofudborgarsvaedinu

REITIR

Medal fermetraverd 8 manudi 2014 var um 1.825 kr. midad vid bruttd leigutekjur

//,W
K\/'//
D
e //
VESTURBZR/MIDBAR e + AKUREYRI
Tekjur (%) 11,4 A y//"“f"‘ 7 Tekjur (%) 53
Nytingarhlutfall(%) 983 < Vocar - Nytingarhlutfall(%) 87,6
Fjoldi eigna: 10 P\ | lekitr(%) 11,7 Fioldi eigna: 13
R ./~ Nytingarhlutfall(%) 92,5 4
MiDBER FJoIﬂﬂgna: Lo : GRAFARV. & MOSFELLSBAR
Tekjur (%) 104 TN < o Tekjur (%) 37
Nytingarhlutfall(%) 97,6 / O Nytingarhlutfall(%) 93,4
Fjoldi eigna: 18 AUSTURBAR : Fioldi eigna: 4
AN Tekjur (%) 32,4 LS W
i Nytingarhlutfall(%) 98,3 \ s
\/\\‘ \
Fjoldi eigna; 23
/MW// ! j
Wi ® or ) !;IO;PI/A;BER/BREIDH(TSI
Teluc (%) . . ;1)| fall(%) 88,1
Nytingarhlutfall(%) 985 Fytl';gar Ll <
FJO|dI elgna JO Sy } - >
< GARDAB/ER/HAFNARFJORDUR N ANN_AD .
Tekjur (%) 5 6 \\. p \//‘/ Te,kJur (A)) ) 6,7
Nytingarhiutfal%) 939 < | Nytingarhlutfall(%) 98,2
5 Fjoldi eigna: A= bclel e 14
o L7
\ |
M N
‘LA' . . Midad vid rekstur arid 2014.
@ Arion banki

~

74% tekna vegna verslunar-
& skrifstofuhusnadis

13%

14%

32%

B Verslun m Skrifstofur ~ Fjolnot
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Fiarhagslega traustir vidskiptavinir

Félagid leggur hofudaherslu a god tengsl vid
vidskiptavini sem er lykill ad hau
nytingarhlutfalli

Margir leigusamningar vid vidskiptavini byggja
a aratugaldongu samstarfi og oft a tidum er
imynd fyrirtaekis natengd pvi husnaedi sem pad
er stadsett i

Overuleg vanskil eru hja vidskiptavinum Reita

Félagid kannar fjarhagsstodu nyrra
vidskiptavina adur en stofnad er til vidskipta

Til ad lagmarka aheettu fer félagid m.a. fram a
fyrirframgreidslu leigu auk pess ad dska eftir
bankatryggingu fyrir nokkurra manada leigu par
sem pad 4 vid

i“{ Arion banki

- REITIR

Vidskiptavinir Reita eru um 470

Hagar Stér- Riki og
fyrirtaeki sveitarfélog
9 30 34
adilar, adilar adilar
fyrirtaeki i
eigu
Haga hf.

Onnur
fyrirtaeki

35%

397
adilar

Storfyrirtaeki: 300 steerstu
Tekjuskipting 2014
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GO0 dreifing vidskiptavina

2%-3% LEIGUTEKNA

7% leigutekna koma
fra 3 eftirtdldum

- REITIR

>1% LEIGUTEKNA

44% af leigutekjum
Reita koma fra fjolda

leigutokum leigutaka sem hver og
* Heilsugaesla einn er undir 1% af
hofudborgarsv. tekjum
* Husasmidjan
* [slandshotel
100%
S
2 55% V4
o
o il
2 s oanill [
o ]
5 !
I I
/
2 5 19 7 470
4 Fjoldi leigutaka
&; Arion banki Leigutekjur 2014
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Arleg endurnyjun leigusamninga er um 4-13% af tekjum "REITIR

Leigusamningar Reita eru teeplega 600 talsins
Tekjuvegin medallengd peirra 6,4 ar i lok arsins 2014
Otimabundnir samningar eru 100 talsins og nema 4% af tekjum*

Endurnyja parf samninga sem nema um 4-13% af ndverandi tekjuflaedi a ari hverju naestu 10 arin

Endurnyjun leigusamninga
30% - - 180

154
25% - - 150
20% - - 120
15%
10%

5%

0%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025+

B Hlutfall ndverandi tekna (v. as) Fjoldi samninga (h. as)

*Otimabundnir samningar eru samningar sem hafa runnid Ut og hafa uppsagnarfrest i samraemi vid akvaedi hisaleigulaga sem eru 6 - 12 manudir.

i“{ Arion banki
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- REITIR

Fjarhagsupplysingar og azetlun

ﬁ:{ Arion banki



Lykiltdlur i rekstrarreikningi

2009

Tekjur

7.791

Nytingarhlutfall

95,6%

NOI*

5.566

NOI hlutfall**

68,3%

2010

Tekjur

7.624

Nytingarhlutfall

94,0%

NOI*

5.612

NOI hlutfall**

69,2%

Raunvoxtur tekna

-7,2%

Raunvoxtur NOI

-4,3%

ioj: Arion banki

2011

Tekjur

7.658

Nytingarhlutfall

94,2%

NOI*

5.550

NOI hlutfall**

68,3%

Raunvoxtur tekna

-3,4%

Raunvoxtur NOI

-4,9%

* Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og kostnad vid endurfjarmognun. ** NOI hlutfall er reiknad Ut fra brutto tekjum.

2012

Tekjur

7.887

Nytingarhlutfall

95,6%

NOI*

5.693

NOI hlutfall**

69,0%

Raunvoxtur tekna

-2,1%

Raunvoxtur NOI

-2,5%

2013

Tekjur

8.168

Nytingarhlutfall

95,7%

NOI*

5.869

NOI hlutfall**

68,8%

Raunvoxtur tekna

-0,3%

Raunvoxtur NOI

-0,8%

Tekjur

8.515

Nytingarhlutfall

95,7%

NOI*

5.984

NOI hlutfall**

67,3%

Raunvoxtur tekna

2,2%

Raunvoxtur NOI

0,0%

- REITIR

2014

2015A
Tekjur

8.800

Nytingarhlutfall

96, 7%

NOI*

6.200

NOI hlutfall**

68,1%

Raunvoxtur tekna

1,8%

Raunvoxtur NOI

2,1%

30



Sundurlidun rekstrarkostnadar

2009

Fasteignagjold

1.145

Hlutfall af tekjum

14,1%

Vidhald & annar kostn.

492

Hlutfall af tekjum

6,0%

Stjérnunarkostnadur

456

Hlutfall af tekjum

5,6%

ioj: Arion banki

2010
Fasteignagjold

1.135

Hlutfall af tekjum

14,0%

Vidhald & annar kostn.

495

Hlutfall af tekjum

6,1%

Stjérnunarkostnadur

308

Hlutfall af tekjum

3,8%

2011
Fasteignagjold

1.100

Hlutfall af tekjum

13,5%

Vidhald & annar kostn.

511

Hlutfall af tekjum

6,3%

Stjérnunarkostnadur

348

Hlutfall af tekjum

4,3%

2012
Fasteignagjold

1.094

Hlutfall af tekjum

13,3%

Vidhald & annar kostn.

609

Hlutfall af tekjum

7,4%

Stjérnunarkostnadur

391

Hlutfall af tekjum

4,7%

2013
Fasteignagjold

1.161

Hlutfall af tekjum

13,6%

Vidhald & annar kostn.

625

Hlutfall af tekjum

7,3%

Stjornunarkostnadur

418

Hlutfall af tekjum

4,9%

* Hlutfoll eru reiknud Ut fra bruttd tekjum.

REITIR

2014

Fasteignagjold

1.216

Hlutfall af tekjum

13,7%

Vidhald & annar kostn.

759

Hlutfall af tekjum

8,5%

Stjornunarkostnadur

426

Hlutfall af tekjum

4,8%



Lykiltdlur i efnahagsreikningi

31.12.2009 31.12.2010
Heildareignir Heildareignir
92.275 94.702

Handbaert & vedsett fé Handbeert & vedsett fé
1.543 1.498
Eigid fé Eigid fé
16.105 20.129

Vaxtaberandi skuldir

69.420

Vaxtaberandi skuldir

72.318

Eiginfjarhlutfall

17,5%

Eiginfjarhlutfall

21,4%

ioj: Arion banki

31.12.2011

Heildareignir

96.163

Fjarfestingaeignir Fjarfestingaeignir Fjarfestingaeignir Fjarfestingaeignir Fjarfestingaeignir
89.912 92.024 93.875 88.639 97.710

Handbzert & vedsett fé

1.755

Eigid fé

19.501

Vaxtaberandi skuldir

71.850

Eiginfjarhlutfall

20,3%

- REITIR

31.12.2012 31.12.2013 31.12.2014
Heildareignir Heildareignir Heildareignir
91.072 101.124 102.299

Fjarfestingaeignir

101.010

Handbeert & vedsett fé Handbeert & vedsett fé Handbaert & vedsett fé
2.026 2.973 832
Eigid fé Eigid fé Eigid fé
12.948 20.618 39.948

Vaxtaberandi skuldir

55.204

Vaxtaberandi skuldir

74.969

Vaxtaberandi skuldir

74.263

Eiginfjarhlutfall

20,4%

Eiginfjarhlutfall

14,2%

Eiginfjarhlutfall

39,1%
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Mat fjarfestingareigna - REITIR

31.12.2014
Mat a fjarfestingareignum félagsins er gert i
samraemi vid akvaedi IAS 40 stadalsins um
fjarfestingareignir en studst er vid sjédstreymislikan

smidad i samraemi vid vidurkennda matsstadla -
BYGGINGARETTIR 3.724 MKR.

Félagid hefur notad svipada adferdarfraedi fra 2006

Likanid nuvirdir fjarstreymi til fyrirtaekis til 30 ara

(e. Free Cash Flow to Firm, FCFF) af hverri FIARFESTINGAEIGNIR SAMTALS 101.010 M.KR.

fjarfestingareign med forsendum sem endurspegla
markadsadstaedur a reikningsskiladegi i lok ars 2014

TEKJUBERANDI FJARFESTINGAREIGNIR 97.286 M.KR.

Notast er vid kostnad eiginfjar upp 4 11,2% ad 31.12.2014
raunvirdi, kostnad skulda upp & 4,1% ad raunvirdi og AVOXTUNARKRAFA AD RAUNVIRDI .
35% eiginfjarhlutfall. Avoxtunarkrafa ad raunvirdi er (E. WAAC) ’

bvi 6,6% (e. WACC). Ekki er tekid tillit til

skattsporunar vid Utreikning & avoxtunarkrofu -
VERD A FERMETRA 240 P.KR.

Vegid medaltal deetladra leigutekna per m? per

manud i spa félagsins til naestu 30 ara er nanast pad

sama og leiga per m? 8 manudi i dag LEIGUMARGFALDARI 131 X

Mat byggingarétta er unnid ut fra vaentingum um
byggingarmagn og azetludu soluverdi byggingarétta VEGID MEDALTAL AZTLADRA

4 hvern fermetra LEIGUTEKNA PR. M2 PR. MANUD 1L83LKR.

i“{ Arion banki



Nytt tryggingafyrirkomulag baetir samningsstédu félagsins "REITIR

Nytt tryggingafyrirkomulag

Ny utgefin skuldabréf og bankafjarmognun auk priggja annarra lana falla undir nyja
tryggingafyrirkomulagid

Fyrirkomulagid er varanlegt og mun ekki krefjast endurskodunar vid nyja fjarmognun eda
endurfjarmognun i framtidinni

Fyrirkomulagid hefur i for med sér pann sveigjanleika fyrir félagid ad purfa ekki ad leita sérstakra
heimilda lanveitenda fyrir nyrri fjarmognun eda tilfeerslum eigna i eignasafninu, svo lengi sem leyfilegt
vedsetningarhlutfall raskist ekki

Helstu skilyrdi naverandi fjdrmoégnunar
Lanapekja nemiad hamarki 70%
Opinbert markmid er ad lanapekja sé 60-65%
Hlutfallid fyrir nyja tryggingafyrirkomulagid var 57% i arslok 2014 og 55% fyrir félagid i heild
Vaxtapekja nemiad lagmarki 1,5
Opinbert markmid er ad vaxtapekja sé ad lagmarki 1,8
Axtlad er ad hlutfallid verdi um 2,8 & arinu 2015
Eiginfjarhlutfall samstaeedunnar nemi ad lagmarki 25%
Hlutfallid var 39,1% i arslok 2014

i“{ Arion banki
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Medalfjarmagnskostnadur verdtryggdra lana er 4,0% "REITIR

Skuldabréf seld fyrir 25 ma.kr. i desember sidastlidnum
Fellur undir nytt tryggingafyrirkomulag
Seld til lifeyrissjoda @ 4% avoxtunarkrofu
Verdtryggd 30 ara skuldabréf med 3,75% fostum raunvoxtum

Uppgreidsluheimild eftir 10 ar gegn 1,2% uppgreidslugjaldi og sidan a 5 ara fresti eftir pad gegn
leekkandi uppgreidslugjaldi

Skuldabréfin verda skrad samhlida hlutabréfum

Félagid mun geta farid i regluleg Utbod til ad vidhalda markfjarmagnsskipan a sem hagstaedustum
kjorum

Ny bankaldn ad andvirdi 26 ma.kr. tekin i oktéber og desember
Fellur undir nytt tryggingafyrirkomulag
Til 30 dra a fostum raunvoxtum fyrstu 3 arin auk heimildar til hradari endurgreidslu
Vaxtakostnadur er ad medaltali 3,9%

Onnur lansfjarmdgnun nam 4,8 ma.kr. um sidustu dramot

i“{ Arion banki
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Lykiltdlur i sjodstreymi

2009

Handbaert fé fra rekstri

(2.431)

Fjarfesting i f.f.eignum

(394)

Soéluverd fjarfestingaeigna

0

Fjarmognunarhreyfingar

4.114

Handbaert & vedsett fé

1.543

Hlutfall*

99,3%

ioj: Arion banki

2010

Handbaert fé fra rekstri

1.983

Fjarfesting i f.f.eignum

(423)

Soluverd fjarfestingaeigna

0

Fjarmognunarhreyfingar

(1.589)

Handbaert & vedsett fé

1.498

Hlutfall*

97,0%

2011

Handbzert fé fra rekstri

2.077

Fjarfesting i f.f.eignum

EEE)

Soluverd fjarfestingaeigna

0

Fjarmognunarhreyfingar

(986)

Handbaert & vedsett fé

1.755

Hlutfall*

100, 7%

- REITIR

2012 2013 2014
Handbezert fé fré rekstri Handbaert fé fra rekstri Handbaert fé frd rekstri

2.029 2.303 1.158

Fjarfesting i f.f.eignum

(638)

Fjarfesting i f.f.eignum Fjarfesting i f.f.eignum

(821) (2.027)

Séluverd fjarfestingaeigna Soluverd fjarfestingaeigna Soluverd fjarfestingaeigna

70 168 670

Fjarmoégnunarhreyfingar Fjarmognunarhreyfingar Fjdrmognunarhreyfingar

(1.284) (653) (1.945)

Handbaert & vedsett fé Handbaert & vedsett fé Handbaert & vedsett fé

2.026 2.973 506

Hlutfall* Hlutfall* Hlutfall*

98,2% 100,2% 104,0%

* NOI / (Handbeert fé fra rekstri plUs netté greidd vaxtagjold)
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Azetlun 2015 " REITIR

Leigutekjur eru deetladar 8,8 ma.kr.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu (NOI) er daetladur
6,2 milljardar krona

[ daetluninni er ekki gert rad fyrir einskiptiskostnadi
vegna fyrirhugadrar toku hluta- og skuldabréfa til
vidskipta hja Nasdaq Iceland og ahrifum vidskiptanna
vegna kaupanna 4 Hotel (slandi ehf.

T ) BN
6

Aztlunin byggist & ndverandi eigna- og
leigusamningasafni félagsins, veentingum stjérnenda

um Utleigu & drinu og verdlagspréun, alégdum S
fasteignagjoldum, vidhaldi og 6drum pekktum ' ]
kostnadarlidum

Gert er rad fyrir um 3% haekkun a leigutekjum og
litilshattar haekkun a rekstrarkostnadi fjarfestingareigna
og a stjornunarkostnadi

Klettagardar 6

Helstu ahrifapeettir & afkomu félagsins a arinu verda préun avoxtunarkrofu a atvinnuhudsnaedismarkadi,
verdbdlga og almenn efnahagsproun

Azetlad er ad verdbdlga milli dranna 2014 og 2015 verdi um 1,5%

Steerstu breytingar i umhverfi félagsins fra fyrra ari sntda ad fjarmognun pess en eftir endurfjarmoégnun og
aukningu eigin fjar aaetlar félagid ad greiddir vextir félagsins @ arinu nemi um 2,2 milljordum krdna en peir
voru 5,3 milljardar krona a arinu 2014

i‘:{ Arion banki



Nanari upplysingar ma finna i lysingu félagsins "REITIR

= Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér lysingu félagsins sem finna ma @ heimasidu pess

= [ Utgefandalysingunni er dhaettupattum skipt nidur i sjo flokka en i verdbréfalysingu hlutabréfanna i fimm
flokka. Hér er athygli vakin ad nokkrum ahaettupattum i Utgefandalysingunni

@& Arion banki
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Reitir sem fjarfesting

Hageeda eignasafn
Godar og verOmeetar stadsetningar eigna
Mikil ahaettudreifing vegna fjdlda eigna, leigutaka og 6likra tegunda husnadis og vidskiptavina

G&dir vidskiptavinir
Fjarhagslega traustir og litid um vanskil
Medallengd samninga um 6,4 ar og 4-13% af samningum endurnyjadir ar hvert naestu 10 arin

Sterk tengsl vid leigutaka sem fjolgar frekari taekifeerum

Traustur rekstur
Mikil pekking @ framkveemdar-, skipulags- og viohaldsmalum auk gerd leigusamninga
Undirliggjandi rekstur er godur og heilbrigdur
Ahersla til framtidar verdur & dryggi umfram dhaettu
Ahersla & Utleigu atvinnuhUsnaedis 4 hofudborgarsveedinu

Sterk fjarhagsstada
AQd endurfjarmognun lokinni er fjarhagsstada mjog traust
Geta til fjarfestinga, ardgreidslina og kaupa a eigin bréfum er umtalsverd
Fyrirkomulag trygginga veitir mikinn sveigjanleika til fjarmdgnunar @ sem hagkveemastan mata

i“{ Arion banki
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Utbod
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[ upphafi dags pann 16. mars sidastlidinn
voru hluthafar Reita 232 talsins

Steersti hluthafi félagsins er Arion banki hf.

[ lok ars 2014 keyptu lifeyrissjodir nytt
hlutafé i Reitum fyrir 12 ma.kr. og fengu i
stadinn um 31% eignarhlut

Eignarhlutir tengdir stéru bénkunum hafa
bynnst Ut og hluti af peim selt sig nidur eftir
ad endurfjarmognun lauk i desember 2014

NU bydur Arion banki til s6lu 13,25% hlut i
Reitum sem samsvarar 100 milljonum hluta

AQ Utbodi loknu mun eignarhlutur Arion
banka nema 8,72%

io“{ Arion banki

Arion banki bydur til s6lu 13,25% hlut i Reitum

Hluthafi

- REITIR

Tegund fjarfestis

Fjoldi hluta

Eign

Arion banki hf. Fjarmalastofnun 165.801.724 21,97%
Landsbankinn hf. Fjarmalastofnun 133.280.562 17,66%
Gildi - lifeyrissjédur Lifeyrissjédur 81.002.330 10,73%
Lifeyrissjodur verzlunarmanna Lifeyrissjodur 58.331.713 7,73%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins A-deild Lifeyrissjodur 39.472.135 5,23%
fslandsbanki hf. Fjarmalastofnun 29.130.259 3,86%
Glitnir hf. Hlutafélag 27.126.392 3,59%
Haf Funding 2008-1 Limited Eignarhaldsfélag 20.096.404 2,66%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins B-deild Lifeyrissjodur 19.442.975 2,58%
Frjalsi lifeyrissjodurinn Lifeyrissjodur 12.956.587 1,72%
10 steerstu samtals 586.641.081 77,73%
A.C.S safnreikningur | Safnreikningur 12.336.232 1,63%
Lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga Lifeyrissjodur 11.106.142 1,47%
Stapi lifeyrissjodur Lifeyrissjodur 9.510.312 1,26%
Lifeyrissjodur starfsmanna Reykjavikurborgar  Lifeyrissjodur 8.907.252 1,18%
Landsbréf - Urvalsbréf Verdbréfasjodur 7.291.464 0,97%
Landsbréf Ondvegisbréf Verdbréfasjodur 7.284.639 0,97%
Frialsi lifeyrissjodurinn - tryggingadeild Lifeyrissjodur 6.482.331 0,86%
Landic Property hf. Hlutafélag - protabu 4.536.378 0,60%
Lifeyrissjodur baenda Lifeyrissjodur 4.081.276 0,54%
[slenski lifeyrissjédurinn — Lifsbraut 1 Lifeyrissjédur 4.080.000 0,54%
20 staerstu samtals 660.662.668 87,75%
212 adrir hluthafar samtals 92.456.754 12,25%
Virkir hlutir samtals 754.713.861 100,00%
Reitir fasteignafélag hf. Eigin hlutir 0 0,00%
Utgefnir hlutir samtals 754.713.861 100,00%

42



Fyrirkomulag almenns utbods

Askriftartimabil

Steerd
Steerd askrifta

Verdbil / Lagmarksverd

Verdlagningaradferd

Meginregla vid Uthlutun

io“{ Arion banki

Tilbodsbok A Tilbodsbok B

Fra kl. 16:00 25. mars til kl. 16:00 27. mars

25 milljonir hluta - 3,31% 75 milljénir hluta - 9,94%
0,1-10 m.kr. +10 m.kr.
55,5 — 63,5 kr./hlut 55,5 kr./hlut

Hollensk uppbod (eitt verd i hvorri tilbodsbodk)
Verd i tilbodsbok A verdur pé ekki haerra en i tilbodsbok B

A grundvelli verds )
1) 75% hlutfallsleg skerding; A grundvelli verds
2) Flot skerding & hamarki

- REITIR
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Dagsetningar utbods

Fyrirhugadar dagsetningar
17. mars — Lysing undirritud
25.-27. mars — Almennt utbod
30. mars — Tilkynning um nidurstédu
31. mars — Uthlutun
7. april — Eindagi askrifta
7.-8. april — Hlutir afhentir
9. april — Fyrsti mogulegi vidskiptadagur

i“{ Arion banki

- REITIR

M P M F F L S

1
2 3 4 5 6 7 8
9 10 11 12 13 14 15
16 17 18 19 20 21 22
23 24 25 26 27 28 29
30 31

M p M F F L S

1 2 3 4 5
6 7 8 9 10 11 12
13 14 15 16 17 18 19
20 21 22 23 24 25 26
27 28 29 30
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Virdismat Reita og Deloitte a fjarfestingaeignum "REITIR

Virdismat Reita
[ efnahagsreikningi Reita eru fjarfestingaeignir metnar & gangvirdi 4 reikningsskiladegi i samraemi vid
alpjodlegan reikningskilastadal. Nanari utlistun a forsendum matsins ma finna i skyringu 8 i arsreikningi
féelagsins
Bokfaert virdi eigin fjar félagsins ad vidbaettri tekjuskattsskuldbindingu var 46.003 m.kr. i lok ars 2014
Samsvarar genginu 60,95 kr. @ hlut
Tekjuberandi fjarfestingareignir eru nuvirtar @ 6,6% avoxtunarkrofu ad raunvirdi
Kostnadur eiginfjar er 11,2% ad raunvirdi
Aztlad NOI 2015 deilt med tekjuberandi fjarfestingareignum (e. yield) er 6,4%
Virdi tekjuberandi fjarfestingaeigna per fermetra er 240 pusund kréonur

Virdismat Deloitte
[ tengslum vid fyrirhugada skraningu Reita var Deloitte fengid til ad framkvaema virdismat & fasteignasafni
félagsins
Virdismatid nadi til 96% af heildareignum Reita en adrar eignir eru metnar a bokfaerdu virdi

Nidurstada virdismatsins:
Virdismatid er 2,5 ma.kr. haerra en bokfeert virdi somu eigna
Samsvarar genginu 64,3 kr. & hlut midad vid somu adferdafreedi og lyst er hér ad ofan
Ardsemi (e. yield) (10 ara medal NOI/ heildarvirdi safnsins) er 6,5% ad raunvirdi
Utreiknad virdi per fermetra er 248 pusund krénur

i“{ Arion banki
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Verdsamanburdur " REITIR

i{{ Arion banki

14,75 kr. @ 55,5 kr. 8 |8 63,5 kr. a Gengi® % br. fra
4 hlut hiut hiut €Nel " M agmarki

V/I (virdi hlutafjar / eigid fé) 1,18 1,05 1,20 62,4 12%
V/| (auk tekjuskattsskuldbindingar) 0,99 0,91 1,04 60,6 9%
Virdi per fermetra® 237 227 242 60,9 10%
Yield m.v. dzetlag NOI 20157 6,5% 6,7% 6,3% 60,1 8%
Avéxtunarkrafa ad raunvirdi’ 6,3% 6,9% 6,5% 66,0 19%
Virdismat Deloitte 64,3 16%

1) Virdi tekjuberandi fjarfestingaeigna per fermetra i pusundum kréna m.v. gengi hlutabréfa Regins i dagslok pann 13.3.2015 og
lagmarks- og hamarksverdi i tilbodsbok A.

2) Aatlad NOI 2015 deilt med virdi tekjuberandi fjarfestingaeigna m.v. gengi hlutabréfa Regins i dagslok pann 13.3.2015 og
lagmarks- og hamarksverdi i tilbodsbdk A.

3) Avoxtunarkrafa til sjodstreymisspaar tekjuberandi fjarfestingaeigna Regins og Reita samkvaemt arsuppgjori peirra m.v. gengi
hlutabréfa Regins i dagslok pann 13.3.2015 og lagmarks- og hdmarksverdi i tilbodsbok A.

4) Forsendur fyrir afkomu Regins a arinu 2015: Byggt & spa stjornenda um aaetlad NOI fyrir 2015 (3.450 m.kr.) ad teknu tillit til
mismunandi verdlagsforsenda i spdm Regins og Reita.

5) Ef verdkennitolur Regins og virdismat Deloitte veeri yfirfeert a Reiti pd veeri gengi hlutabréfa Reita med eftirfarandi heetti.
Samanburd sem pennan skal avallt taka med fyrirvara.
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Frekari upplysingar

- REITIR

Til a0 skila askrift verdur fjarfestir ad skra sig inn i videigandi tilbodsbok A eda B a askriftarvef

med rafraanum skilrikjum { sima, eda

med adgangsaudkennum ad netbanka Arion banka, eda

med lykilordi sem dskad er eftir & askriftarvefnum og faest sent sem rafraent skjal i netbanka hans, eda

med lykilordi sem nalgast ma hja sdluadila gegn stadfestingu sem soluadili metur fullnaegjandi

Fyrirteekjaradgjof Arion banka

Hrefna Hrolfsdottir
hrefna.hrolfsdottir@arionbanki.is
simi 444 6807

Kristofer Por Palsson
kristofer.palsson@arionbanki.is
simi 444 7336

i“{ Arion banki

Hlutabréfamidlun Arion banka
hlutabrefamidlun@arionbanki.is

Arni Ketilbjérn Jénsson
arni.jonsson@arionbanki.is
simi 444 7327

Haraldur Hilmar Heimsson
haraldur.heimsson@arionbanki.is
simi 444 7322

Helgi Frimannsson
helgi.frimannsson@arionbanki.is
simi 444 7331

Unnar Hermannsson
unnar.hermannsson@arionbanki.is
simi 444 7328

Verdbréfa- og lifeyrispjonusta
Arion banka

reitirutbod@arionbanki.is
simi 444 7000
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Reitir fasteignafé
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