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ANNAD ST/AERSTA FASTEIGNAFELAG LANDSINS

Vel dreift eignasafn med um 100 fasteignir og 400 leigutaka

%X Arion banki ’



VIDTAK REYNSLA STIORNENDA

EIK

FASTEIGNAFELAG

Gardar Hannes Fridjonsson, B.a. MBA
Forstjori
Forstjori Eikar i 13 ar og alls 17 &r i rekstri

fasteignafélaga, p.m.t. 2 ar framkveemdast;joéri hja
Pyrpingu og 2 ar hja Eignarhaldsfélagi Kringlunnar

Stefan Arni Audodlfsson
stjornarformadur

Frosti Bergsson
varaformadur

Kolbeinn Fridriksson, B.Sc. M.Sc.
Framkveemdastjori fjarmalasvios

Agla Elisabet Hendriksdottir

Adur 4 ar | fyrirteekjaradgjof og markadsvidskiptum
[slandsbanka/Glitnis og 2 &r & fjarmalasvidi
Bakkavarar Group

Eyjolfur Arni Rafnsson

Hronn Pétursdottir e BElSET, B 5

Framkveemdastjori framkveemdasvios
Adur rekstrarstjori SMI fasteignafélags i 4 ar,

framkveemdastjori Stekkjarbrekkna i 4 ar og
taeknifraedingur hja VSO i 5 ar.
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Eyjolfur Gunnarsson, Cand. Oceon
Framkveemdastjoéri Gtleigusvids
Adur deildarstjori fullnustudeildar LBI { 5 ér,

framkveemdastjori hja islenskum adalverktékum i 8
ar og 3 ar markadsstjori TM

X% Arion banki ’



STOPUG UPPBYGGING

2015 » Stefnt ad skraningu félagsins a hlutabréfamarkad
» Ahersla a ad styrkja naverandi fasteignasafn og innvidi félagsins

» Hlutafé aukid um samtals 9.844 m.kr. vegna kaupa a Landfestum og EF1*
»  Ollum fyrirvorum aflétt i kaupsamningi Eikar fasteignafélags a 6llu hlutafé Landfesta

» Unnid ad steekkun fasteignasafnsins med kaupum & 6llu hlutafé Landfesta og EF1*
» Hilutafé aukid um 750 m.kr.

Efnahagur félagsins styrktur med aukningu hlutafjar upp & 1.838 m.kr.
» Endurfjarmdgnun lana med 12 ma.kr. skuldabréfautgafu (EIK 12 01)

2012

2011 » Nyir hluthafar koma ad félaginu i kjolfar fjarhagslegrar endurskipulagningar

» Félagid stofnad og uppbygging hefst

v

<8 Arion banki * Eik fasteignafélag keypti eignir af SMI ehf. og starfsemi sem peim eignum fylgdi. Eignirnar voru keyptar i gegnum kaup a félaginu EF1 hf. 4
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VIDSKIPTAKJARNAR

Einkennast af atvinnuhlisnaedi par sem starfsemi kjarnans stydur hvor vid adra

Vidskiptakjarnar

Pjona baedi staerri sveedum
0g nalsegum hverfum

3¢ Arion banki




HELSTU VIDSKIPTAKJARNAR EIKAR

80% af bokfeerdu virdi & lykilsveedum midsveedis a hofudborgarsvaedinu

Fjarmala- og

vidskiptasvaesi  Hamarsvaedi

“ Midsvaedi hofudborgarsveedisins
= Onnur svaedi & hofudborgarsvaedinu
® Landsbyggdin

Onnur sveedi
héfudborgarsveedisins

3¢% Arion banki 6




STEFNA OG FRAMTIDARSYN

Steerd og samsetning eignasafnsins asamt skiptingu leigutekna tryggi
goda aheettudreifingu

Virk styring a fasteignasafni
Pekking og reynsla

}

3% Arion banki /

Langtimafjarmégnun
Stefnt ad 30% eiginfjarhlutfalli
Virdisutleiguhlutfall til lengri tima verai yfir 95%

Fjarfest i vel stadsettum fasteignum & eftirséttum sveedum
Préunarverkefni verdi innan vid 3,5% af heildareignasafni
Ardgreidsla nemi 35% af handbaeru fé fra rekstri hvers ars




Eik fasteignafélag

Gardar Hannes Fridjonsson
Forstjori

Fjarfestakynning




VANDAD FASTEIGNASAFN -
Kjarnaeignir midsveedis a hofudborgarsveedinu SN

106 fasteignir Vidskiptakjarnar eftir atleigufermetrum

273 pusund utleigufermetrar .
@ 8%

+ 62,2 ma.kr. i arslok 2014 ) 213
pus. m?2 KL

» Par af 10dir og byggingaréttir 311 m.kr. %

« 227 pusund kr. & fermetrad ﬂ

} * 91,6% i arslok 2014 Tegund eigna eftir bokfeerdu virdi

Steerd

= Midbaer Rvk
® Fjarmala- og vidskiptasveedi Rvk
m Hafnarsveedi Rvk

= Smarinn-Mjodd

Efra svaedi Rvk
= Onnur svaedi héfudborgarsv.
= Landsbyggadin

Virdisutleigu
hlutfall

» Stefna yfir 95%

= Skrifstofur

Lo 3 " Verslun
» 85% af utleigufermetrum a

hofudborgarsveedinu

u |dnadar- og lagerhlsnaedi

Stadsetning = Hétel & Veitingahts

* 79% af safninu er skrifstofu- og * Annad

verslunarhlisnaedi

Tegund

£’1 Arion banki 1) Bokfzert verd tekjuberandi eigna & fermetra 9



VEL DREIFT FASTEIGNASAFN

27 fasteignir mynda 80% af bokfaerdu virdi fasteignasafnsins

56% af bokfeerou virdi 18% af bokfaerdu virdi 26% af bokfaerdu virdi
35,1 ma.kr. 10,9 ma.kr. 16,2 ma.kr

100%
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Fjoldi eigna

3% Arion banki 10



LEIGUTEKJUR
- . - e
87% leigutekna koma fra héfudborgarsveedinu

Leigutekjur eftir stadsetningu
» Voru 3,8 ma.kr. a arinu 2014

Leigutekjur

« Asetladar 5,5 ma.kr. & arinu 2015 = Midbaer Rvk

u Fjarmala- og vioskiptasveedi Rvk

%@ w = Hafnarsvaedi Rvk
©

; ) o = Smarinn-Mjodd
» Aeetladar leigutekjur outleigdra

ryma 505 m.kr.

® Efra sveedi Rvk

Aukin nyting

= Onnur svaedi hofudborgarsv.

“ Landsbyggdin

* 87% koma fra hofudborgarsveedinu

Leigutekjur eftir tegund leigutaka

v

. . = Opinberir adilar
» Traustir leigutakar P

. B Stor fyrirteeki *
Leigutakar .

60% fra opinberum adilum og = Adrir

stérum fyrirteekjum

* Stor fyrirtaeki eru skilgreind Gt fra bokinni 300 steerstu fra Frjalsri verslun

3% Arion banki 11



DREIFING LEIGUTEKNA

. . . . . . EIK
430 vidskiptavinir - enginn med yfir 10% af heildarleigutekjum

Steersti leigutakinn Leigutakar med 3-6% Leigutakar med 1-3%

* 9,8% af leigutekjum Eikar  + 25% leigutekna komafra « 21% leigutekna koma fré eftirffarandi  + 44% koma fra 410

koma fra Husasmidjunni eftirfarandi adilum: adilum: vidskiptavinum par
— Fasteignir rikissj6ds — Alvogen — Midbeejarhotel sem hver og elnzl er
~ Mila — Arion banki ~ LEX :m_ea minna en 1% af
— Landsbankinn — Bonus — Leeknast6din lelgl;]:injsum
— Rdmfatalagerinn — Deloitte — Samkaup
— Siminn — Hagstofa islands — Securitas
- Vis — Hjartavernd — Toys R Us
— Hreyfing
g
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Fjoldi vidskiptavina

A\

Tegund leigutaka eftir leigutekjum & 2H 2014

38X Arion banki 12



LEIGUSAMNINGAR

Eik fasteignafélag er med yfir 500 leigusamninga

, : . Endurnyjun leigusamninga
» Allt ad 25 ara leigusamningar

Leigutimi
» Tekjuveginn medaltimi er 5,5 ar

98% leigutekna eru samningar

tengdir visitolu

2015 2016-2019 >2020

Fjarhagsstada og greidslugeta

. ; %% af nuverandi tekjuflaedi (v-4s) === TFj6ldi samninga (h-as)
leigutaka konnud

3-6 manada trygging eftir pérfum

3% Arion banki 13



VIDSKIPTAKJARNAR

80% eignasafnsins a lykilvidskiptakjornum hoéfudborgarsveaedisins

S

Fjarmala- og _
vidskiptasvaedi Hafnarsvaedi

\ /

Kringlus

Hlutfall af békfeerdu viroi

Onnur sveedi
hoéfudborgarsveedisins

\

[ Landsbyggdin

3¢% Arion banki 14



MIDB/ER REYKJAVIKUR
EIK

Mikill pettleiki, hatt nytingarhlutfall og adalsveedi ferdamennsku

38X Arion banki




MIDB/ER REYKJAVIKUR
EIK

Eik & 30% af atvinnuhlsnaedi markadsadila i Miobaenum

14 fasteignir

13% af bokfaerdu virdi
21 pusund fermetrar
99% virdisutleiguhlutfall
78 leigutakar

Helstu
staerdir

Hotelkedjan ehf.

Helstu Landsbankinn
leigutakar Midbaejarhotel
10-11

3% Arion banki 16



FASTEIGNAFELAG

landsins, auk verslunar og pjonustu
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FIARMALA-
Adalskrifstofusveed

Arion bank
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FJARMALA- OG VIDSKIPTASVZAEDI REYKJAVIKUR

40% af heildarfermetrafjdlda atvinnuhtisnaedis markadsadila er i eigu Eikar

37 fasteignir

39% af bokfaerdu virdi
105 pusund fermetrar
92% virdisutleiguhlutfall
254 leigutakar

Helstu
staerdir

Fasteignir rikissjods
Helstu Hagstofan

leigutakar Siminn

Vis

3% Arion banki 18



SMARINN - MJODD
EIK

Midsveedis a hofudborgarsvaedinu

38X Arion banki




SMARINN - MJODD
EIK

31% af heildarfermetrafjdlda atvinnuhtusnaedis markadsadila er i eigu Eikar

14 fasteignir

22% af bokfaerdu virdi
53 pusund fermetrar
91% virdisutleiguhlutfall
110 leigutakar

Helstu
staerdir

Deloitte
Helstu Hjartavernd
leigutakar Rumfatalagerinn
Bonus

NnRyuazes snmam . : . —

3% Arion banki 20



HAFNARSV/EDPI REYKJAVIKUR
EIK

Adalhafnarsveedi hofudborgarinnar, mikid af lagerhisnaeéi

38X Arion banki




HAFNARSV/EDPI REYKJAVIKUR -
EIK e

15% af heildarfermetrafjolda atvinnuhlsnaedis markadsadila er i eigu Eikar

6 fasteignir

6% af bokfaerdu virdi

20 pusund fermetrar
99% virdisutleiguhlutfall
12 leigutakar

Helstu
staerdir

Blomaval
Helstu . e
: Husasmidjan
leigutakar o
Sjovélar

3¢ Arion banki 22



AKUREYRI

. . . , . . . . EIK
42% af heildarfermetrafjdlda atvinnuhisnaedis markadsadila er i eigu Eikar

8 fasteignir

10% af bokfaerdu virdi
31 pusund fermetrar
85% virdisutleiguhlutfall
71 leigutakar

Helstu
staerdir

Hdsasmidjan
Helstu Lindex

leigutakar Rumfatalagerinn

Samkaup

3¢ Arion banki 2



ONNUR SVZDI

Efra svadi Rvk
og

onnur svaedi
héfudborgarsv.

Onnur svaedi a

landsbyggdinni

3% Arion banki

21 fasteign
8% af bokfaerdu virdi
32 pusund fermetrar
83% virdisutleiguhlutfall
63 leigutakar
Helstu leigutakar:
— Bénus, ATVR, Mila og Lysing

6 fasteignir

2% af bokfaerdu virdi

11 pusund fermetrar

97% virdisutleiguhlutfall

14 leigutakar

Helstu leigutakar:
— Husasmidjan, BM Valla og
Fjardabyggo

FASTEIGNAFELAG

24



FASTEIGNAFELAG

Fjarhagsupplysingar
Kolbeinn Fridriksson
Framkvaemdastjori fjarmalasvios

Fjarfestakynning




REKSTUR SIBDUSTU ARA

NOI an einskiptiskostnadar

EIK

FASTEIGNAFELAG

bPréun reksturs

M.kr. 2012 2013 2014Y
M.kr. 2.881 Leigutekjur 1.764 1.927 3.753
Adrar tekjur 72 102 208
1332 1.443 Rekstrartekjur 1.836 2.029 3.961
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna -369 -430 -813
@‘ Annar rekstrarkostnadur -135 -156 -267
Einskiptiskostnadur -10 -53 -5
2012 2013 2014 NOI? 1.322  1.390 2.876
= NOI ==NOlI hlutfall % Matsbreytingar og afskriftir 501 1.318  -172
Hrein fjarmagnsgjold -1.349  -1.022 -1.418
Vlralsatlelguhlutfa” Ahrif hlutdeildarfélags 0 0 333
Hagnadur fyrir tekjuskatt 564 1.686 1.620
05.8% 96.6% Tekjusattur -114 -451 -284
] Hagnadur arsins 450 1.235 1.336

J 94,3%

Ahrif félaga & rekstur samstaedunnar 2014
Eik
2012 2013 2014 EF1 Hiutdeildarfélag e
O Fasteignir i préun @ Virdisutleiguhlutfall med fasteignum i préun Landfestar ;
H1 2014 H2 2014
}:’3 Ar| on baﬂkl g hgdie;?;sc:?alrzhl;]é r\:ggljj rhfl;/J:iirarl;1 Zztasngfgeti‘l&n(l)g Z?siiﬂift?:rShelmingi 2014. EF1 var feert sem hlutdeildarfélag & fyrri arshelmingi 2014. 26



STERKUR EFNAHAGUR

Efnahagur 31.12.2014 pPréoun efnahags
66.1 66,1 M.Kr. 31.12.12 31.12.13 31.12.14
Adrar eignir Adrar skuldir Fjarfestingareignir 20.185 23.097 62.176
Handbeert fé Tekjuskattsskuldbinding Adrir fastafjarmunir 66 78 138
Vidskiptakrofur og adrar krofur 77 74 141
Handbeert fé 665 1.329 3.694
Eignir samtals 20.992 24578  66.149
Vaxtaberandi skuldir Eigi6 fé 6.457 8308 19.488
Fiérfestingareignir Vaxtaberandi skuldir 13.696  14.881  43.559
Tekjuskattsskuldbinding 618 1.068 2.557
Vidskiptaskuldir og adrar skuldir 222 320 546
Eigio fé og skuldir samtals 20.992 24578  66.149
Eigio fé

ma.kr. Lykiltélur sj6dstreymis
Handbeert fé fra rekstri 785 843 1.562
Eignir Eigia fé og skuldir Fjarfestingar i fiarfestingareignum -442 -1.536 -623

3% Arion banki 27



FORSENDUR | MATI FJARFESTINGAREIGNA

Svipud adferdafraedi i mati a fjarfestingareignum sidustu ar
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Verd per fermetra

Bokfaert virdi i ma.kr
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TRAUST FJARMAGNSSKIPAN

95% af vaxtaberandi skuldum verdtryggdar til langstima

Skipting vaxtaberandi skulda

-2,1
ma.kr

Ma.kr.

1

I = Verdtryggd lan

= Overdtryggd lan

m Skrad verotryggd skuldabréf

2014

3% Arion banki

Eftir
uppgreioslur

Vegnir medalvextir eftir uppgreidsiu

Vegnir medalvextir

%

Overdtryggdir 6,3%

Verdtryggair

Afborgunarferill [ana eftir uppgreidslu

25,4

9,3

4,5
0,8 0,7 0,8 .
—— — —

2015 2016 2017 2018 2019 Sioar

29



REKSTRARAZETLUN 2015

. ) . ) EIK
Fyrsta heila rekstrarar sameinads félags
« Aaetlunin er byggd a fostu verdlagi og er notast vid [ m.kr. Aatlun 2015
visitélugildi febrdar/mars manadar 2015
. Rekstrartekjur 5.804
+ Aeatlad er ad fasteignagjold haekki um 37 m.kr. :
« Virdisutleiguhlutfall er daetlad 92% & arinu Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -1.336
. Aaet,laf’i er ao samlegdarahrif sameiningarinnar komi Annar rekstrarkostnadur 285
inn & arinu 2015

- Aaetladur einskiptiskostnadur er vegna fyrirhugadrar 4.183

skraningar i Kaupholl islands og Itkningu &
sameiningu eignasafnana

Einskiptiskostnadur -75

}:’3 Arlon bankl 1) NOI = Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir &n einskiptiskostnadar 30



NANARI UPPLYSINGAR | LYSINGU

EIK

FASTEIGNAFELAG

» Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér lysingu félagsins sem ma finna a vefsvaedinu www.eik.is/fjarfestar

- | utgefandalysingunni er &heettupattum skipt i sjo flokka en i verdbréfalysingunni i fimm flokka. Hér ad nedan er vakin
athygli & nokkrum &haettupattum i utgefandalysingunni

Samnings » Fjarmdgnunarsamningar
aheetta » Leigusamningar

Skattaleg » Frjals og sérstok skraning
ahaetta » Yfirfeeranlegt skattalegt tap

Fasteignagjold

Ovinber aild Ie R
pinber gjo Breyting a skattaloggjof

VEiErissigee > Mat & fjarfestingareignum
eigha

Vaxta » Vaxtahaekkanir
aheetta » Adgengi ad fijarmagni

SUEEILCEE ) Fimm hiuthafar fara med yfir 5% eignarhlut

vy

eignarhaldi

3% Arion banki 31


http://www.eik.is/fjarfestar
http://www.eik.is/fjarfestar

VERKEFNI FRAMUNDAN

Virdisutleigu
hlutfall

Endur-
fjarmognun

Uppbygging

3¢ Arion banki

Unnid med nuverandi eignasafn til ad haekka hlutfallid
Stefnt ad virdisutleiguhlutfalli yfir 95%

3,1 ma.kr. uppgreidsluheimild — Borgartin 21 og 21a

8,2 ma.kr arid 2016 og 4,0 ma.kr. arid 2019 — Smaratorg 1,3,5 og
Glerartorg

Vegnir medalvextir ofangreindra lana eru 4,3% verdtryggdir

Aframhaldandi vinna i préunareignum

Reynsla og pekking félagsins nytt til ad fjarfesta med aherslu a
helstu vidskiptakjarnana

32



SAMANTEKT

Eik fasteignafélag i hnotskurn

38X Arion banki 33
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HLUTHAFAR

. . . . EIK

Arion banki hf. bydur til s6lu 14% eignarhlut
. . . Eignar- Atkveedis-

» Hiluthafar Eikar fasteignafélags eru 96 9
9 9 Hluthafi Tegund fjarfestis  Fjoldi hluta hlutur réttur
e Staersti eigandi félagsins er Arion Arion banki hf. Fjarmalastofnun 492.844.595 14,22% 14,26%
banki sem bydur i utbodinu 14,0% Lifeyrissj6dur verslunarmanna ~ Lifeyrissjoaur 362.863.480  10,47%  10,50%

hlut i félaginu eda um 485 milljénir

hluta Almenni lifeyrissjodurinn Lifeyrissjéour 298.354.786 8,61% 8,63%
. . . . Lifsverk lifeyrissjodur Lifeyrissjéour 288.135.144 8,32% 8,34%
* Adrir steerstu eigendur félagsins v - oafélag fSlands ht. Trvagingafél 184.95.149 an 350,
Iifeyrissjééir, tryggingaféldg og atryggingafélag Islands hf. ryggingafélag .952. 5,34% 5,35%
verdbréfasjéoir LSR B-deild Lifeyrissjodur 180.826.534 5,22% 5,23%
ix s LSR A-deild Lifeyrissj6o 140.814.363 4,06% 4,07%
«  Markmid Gtbods m.a. ad uppfylla e eyTSsjoour ’ °
skra’_ningarskilyrai um fj(‘jlda hluthafa Stafir lifeyrissjodur Lifeyrissjéour 121.487.479 3,51% 3,51%
Hagamelur ehf. Eignarhaldsfélag 115.000.000 3,32% 3,33%
Stefnir-iS 5 Verdbréfasjodur 95.297.970 2,75% 2,76%
10 steerstu 2.280.576.500 65,81% 65,98%
Adrir 86 hluthafar 1.175.803.935 33,93% 34,02%
Virkir hlutir 3.456.380.435 99,75%  100,00%
Eik fasteignafélag hf. Eigin hlutir 8.800.000 0,25% 0,00%
Utgefnir hlutir 3.465.180.435 100,00%  100,00%

3% Arion banki 35



FYRIRKOMULAG ALMENNS UTBOBS

Askriftartimabil 17. — 20. april 2015

Tilbodsbok A Tilbodsbdk B

Grunnsteerd 4,2% 9,8%
Svigruam Seljanda heimilt ad breyta grunnsteerd tilbodsboka
Steerd askrifta 100.000 kr. — 10 m .kr. +10 m.kr.
Verdbil / Lagmarksverd 6,25 — 6,95 kr./hlut 6,25 kr./hlut

Hollenskt uppbod (eitt verd i hvorri tilbodsbdk)

Verdlagni oferd
erolaghingaracter Verd i tilbodsbok A verdur po6 ekki heerra en i tilbodsbok B

A grundvelli verds

1)  75% fl6t skerding A grundvelli verds
2) Leekkun hamarks

Meginregla vid
athlutun

3¢ Arion banki 36



DAGSETNINGAR UTBODSINS

Stefnt ad toku til vidskipta 29. april 2015

8. april — Lysing birt

+ 17.-20. april — Almennt utbod M
» 21. april — Nidurstédur birtar 6
« 22. april - Uthlutun 13

20
« 27. april — Eindagi askrifta 27

» 27.-28. april — Hlutir afhentir

» 29. april — Fyrsti mdgulegi vidskiptadagur

3% Arion banki
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VIRDISUTREIKNINGUR FASTEIGNASAFNS

EIK
Virdisutreikningur Eikar Virdisutreikningur Deloitte
- [ efnahagsreikningi Eikar fasteignafélags eru « [ tengslum vid fyrirhugada skraningu Eikar
fiarfestingaeignir metnar & gangvirdi a fasteignafélags var Deloitte fengid til ad framkveema
reikningsskiladegi i samraemi vid alpjodlega virdisutreikning & fasteignasafn félagsins

reikningsskilastadla
* Virdisutreikningurinn néadi til 99,5% af heildareignum

— Nanari tlistun a forsendum matsins ma finna | félagsins en adrar eignir eru metnar a bokfaerdu virdi

skyringu 9 i arsreikningi félagsins.

 Nidurstada virdisutreikningsins:
» Bokfeert virdi eigin fjar félagsins ad viobaettri ourstaca viraisttrelkningsins

tekjuskattsskuldbindingu var 22.045 m.kr. i lok ars — Utreiknad virdi fasteignasafnsins er 1,2 ma.kr.
2014 heerra en bokfaert virdi somu eigna
— Samsvarar genginu 6,36 kr. & hlut — Ardsemi (e. yield) (10 ara medal NOl/heildarvirdi

. . - . . safnsins) er 6,7% ad raunviroi
— Fjarfestingareignir eru navirtar & 6,4% ) °

avoxtunarkrou ad raunvirdi — Utreiknas virdi per fermeter er 231 pasund kronur
- A’_\faetlaé_ NOI 2015 sem hlutfall af tekjuberandi « Med somu adferdafraedi og lyst er hér til hlidar asetlar
fiarfestingareignum (e. yield) er 6,8% fyrirtaekjaradgjof Arion banka ad virdisttreikningur
— Virdi tekjuberandi fjarfestingareigna per fermeter Deloitte a fasteignasafninu samsvari genginu 6,70 kr.
er 227 pusund kr. a hlut
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SAMANBURBDARGREINING

EIK

Kennitélusamanburdur vid 6nnur skrad islensk fasteignaféldg
Gengi Y Verabil Verd midad vid ¥ %br. fra lagmarksgengi

Kennitoélur 15,35 kr 64,00 kr 6,25 kr 6,95 kr Reginn Reiti Reginn Reiti

Yield mv. azetlad NOI 2015 2 6,46% 6,28% 6,83% 6,57% 7,29 kr 7,82 kr 16,6% 25,1%

Yield mv. asetlad NOI 2015 ° 6,37% 6,28% 6,89% 6,62% 7,68 kr 7,96 kr 22.8% 27.4%

Vi 1,23x 1,21x 1,11x 1,24x 6,89 kr 6,80 kr 10,3% 8,8%

V/I (auk tekjuskattsskuldbindingar) 1,03x 1,05x 0,98x 1,09x 6,58 kr 6,68 kr 5,3% 6,9%

Virdi per fermetra 241 pas 243 pas 224 pas 233 pus 7,59 kr 7,73 kr 21,4% 23,7%

1) Gengi Regins i dagslok pann 7.4.2015 og gengi Reita i nyafstédonu hlutafjaratbodi.

2) Aeetlad NOI félaganna sem hlutfall af virdi tekjuberandi fijarfestingareigna.

3) Azetlad NOI ad teknu tillit til mismunandi verdlagsforsenda i azetlunum félaganna sem hlutfall af virdi tekjuberandi fjarfestingareigna.
v Azetlad NOI Regins m.v. 1,5% verdbélgu: 3.450 m.kr.
v Azetlad NOI Reita m.v. 1,5% verdbélgu: 6.200 m.kr.
v Azetlad NOI Eikar m.v. 1,5% verdbolgu: 4.215 m.kr.

4) Folgid virdi tekjuberandi fjarfestingareigna per fermetra m.v. lagmarks- og hamarksverdi i tilbodsbok A i fyrirhugudu Utbodi Eikar fasteignafélags.

5) Folgid gengi Eikar fasteignafélags ef kennitolur Regins og Reita veeru yfirfaerdar & félagio.

Samanburd sem pennan skal avallt taka med fyrirvara.
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FREKARI UPPLYSINGAR

EIK

FASTEIGNAFELAG

 Til ad skilad askrift verdur fjarfestir ad skra sig inn i videigandi tilbodsbok A eda B a askriftarvef
- mead rafreenum skilrikjum sima; eda
- med adgangsaudkennum sinum ad netbanka Arion banka hf.; eda

- med kennitdlu og lykilordi sem hann éskar eftir a askriftarvefnum sjalfum og verour sent sem
rafreent skjal i netbanka hans, sem getur verid i hvada islenska vidskiptabanka sem er; eda

- med kennitdlu og lykilordi sem hann getur nalgast hja séluadila gegn undirritun vottadrar
umsoknar um lykilord eda gegn annarri stadfestingu sem soéluadili metur fullnaegjandi.

Fyrirtaekjaradgjof Arion banka Hlutabréfamidlun Arion banka Verdbréfa- og lifeyrispjonusta
hlutabrefamidlun@arionbanki.is Arion banka
Pétur Richter Arni Ketilbjorn Jonsson EIKIPO@arionbanki.is
petur.richter@arionbanki.is arni.jonsson@arionbanki.is simi 444 7000
. Haraldur Hilmar Heimisson
Svana Huld Linnet haraldur.hei,mi_sson@arionbanki.is
svana.huld.linnet@arionbanki.is simi 444 7322
simi 856 6770

~Helgi Frimannsson N
helgi.frimannsson@arionbanki.is

Teitur POr Ingvarsson simi 444 7731
teitur.ingvarsson@arionbanki.is
simi 856 6234 Unnar Hermannsson .
unnar.hermannsson@arionbanki.is
simi 444 7328
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FYRIRVARI

EIK

FASTEIGNAFELAG

Kynning pessi (hér eftir ,kynningin®) er Gtbuin af Eik fasteignafélagi hf. (hér eftir ,Eik“ eda ,félagid“) og radgjafa félagsins, Arion banka hf. (hér
eftir ,bankinn®), i tengslum vié hlutafjaratbod til forgangsréttarhafa ad nyju hlutafé i Eik. Kynningin er eingdngu til upplysinga og er birt i
opinberlega a Evropska efnahagssveedinu. Upplysingar sem fram koma i kynningu pessari og pau gégn sem han er byggd a eru alfarid i eigu
Eikar fasteignafélags eda dotturfélaga pess.

Kynningu pessari er eingdngu eetlad ad adstoda fjarfesta vio mat a pvi hvort peir hyggist taka patt i atbodi a hlutabréfum i félaginu. Fjarfestum er
bent & ad Utbodid telst ekki almennt Utbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Arion banka hf. er ekki skylt ad meta hvort
patttaka i Gtbodinu og kaup a hlutum i Gtgefanda er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum vidskiptum pvi ekki verndar samkveemt
16. gr. i l6gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

Kynningin er eingdngui til upplysingar en felur ekki i sér tilbod um kaup eda so6lu verdbréfa og skal métttaka hennar ekki vera talin fela i sér
fiarfestingarradgjof af halfu bankans. Fjarfestar eru hvattir til ad greina og leggja eigid mat a fjarfestinguna og setja fram eigin aaetlanir a
grundvelli peirra greininga.

Kynning pessi byggir & opinberum gégnum og gégnum fra félaginu sem hafa ekki verid stadreynd af bankanum. Hvorki bankinn né félagio tekur
abyrgd 4 gaedum, ndkveemni eda areidanleika kynningarinnar. Bankinn og starfsmenn hans bera enga abyrgd & peim upplysingum, aeetlunum,
forsendum eda nidurstédum sem fram koma i kynningunni eda upplysingum sem eru veittar i tengslum vid hana. Engin abyrgd er tekin a pvi ad
raunveruleg framtidarpréun og rekstur verdi i samraemi vio deetlanir sem settar eru fram i kynningunni. Hvorki bankinn né félagid mun gefa
yfirlysingar um ad upplysingarnar, aeetlanirnar, forsendurnar eda nidurstdédurnar séu nakveemar, areidanlegar eda fullnaegjandi og skulu peir
ekki bera skadabdtadbyrgd a tjoni sem rekja ma til pess ad paer reynist 6nakvaemar, 6areidanlegar eda 6fullnsegjandi.

Bankinn abyrgist hvorki ad fjarfestum né radgjéfum sem fa pessa kynningu afthenta verdi veittur frekari adgangur ad gégnum um fjarfestinguna,
né ad peim berist upplysingar um uppfeerslur eda leidréttingar & efni hennar ef paer verda gerdar.

Med pvi ad taka & méti kynningu pessari sampykkir vidtakandi framangreindar takmarkanir og homiur.

Arion banki hf. & 14,22% hlutafjar i Eik fasteignafélagi hf. en fer med 10,0% atkveedisréttar. Fyrirteekjaradgjof fjarfestingarbankasvios Arion
banka hf. hefur umsjon med Gtbodinu sem kynning pessi tekur til. Fyrirteekjaradgjof fjarfestingarbankasvids Arion banka hf. hefur umsjon med
fyrirhugadri toku & hlutabréfum Eikar fasteignafélags hf. til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi og feer péknun fra félaginu fyrir pa pjonustu.
Arion banki hf. er einn af vidskiptabdnkum Eikar fasteignafélags hf. og annast fyrirtaekjasvid og vidskiptabankasvio bankans pau vidskipti.
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HELSTU FASTEIGNIR

EIK

FASTEIGNAFELAG

Hafnarstraeti 5-7 (Midbaer Rvk) Austurstraeti 17 (Midbeer Rvk)

Utleigufermetrar: 3.373 Virdisutleiguhlutfall: 100% Utleigufermetrar: 2.298 Virdisutleiguhlutfall: 88%

W =
— -

Utleigufermetrar: 5.285 Virdisutleiguhlutfall: 100% Utleigufermetrar: 1.214 Virdisutleiguhlutfall: 100%
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HELSTU FASTEIGNIR

EIK

FASTEIGNAFELAG

Bankastreeti 5 (Midbaer Rvk)

Utleigufermetrar: 1.456 Virdisutleiguhlutfall: 100% Utleigufermetrar: 2.512 Virdisutleiguhlutfall: 100%

Utleigufermetrar: 2.288 Virdisutleiguhlutfall: 100% Utleigufermetrar: 8.722 Virdisutleiguhlutfall: 100%
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HELSTU FASTEIGNIR

EIK

FASTEIGNAFELAG

Borgartun 21A (Fjarmala- og vidskiptahverfi Rvk) Borgartin 26 (Fjarméla- og vidskiptahverfi Rvk)

Utleigufermetrar: 3.461 Virdisutleiguhlutfall: 100% Utleigufermetrar: 16.478 Virdisutleiguhlutfall: 94%
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Utleigufermetrar: 10.044 Virdisutleiguhlutfall: 97% Utleigufermetrar: 7.071 Virdisutleiguhlutfall: 88%
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HELSTU FASTEIGNIR

EIK

FASTEIGNAFELAG

Armuli 13 (Fjarmala- og vidskiptahverfi Rvk) Armuli 13A (Fjarmala- og vidskiptahverfi Rvk)

:
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i

Utleigufermetrar: 3.462 Virdisutleiguhlutfall: 99% Utleigufermetrar: 2.382 Virdisutleiguhlutfall: 100%

Utleigufermetrar: 11.109 Virdisutleiguhlutfall: 100% Utleigufermetrar: 3.046 Virdisutleiguhlutfall: 97%

3% Arion banki 46



HELSTU FASTEIGNIR

EIK

FASTEIGNAFELAG

Sudurlandsbraut 6 (Fjarméala- og vidskiptasveedi)

Soltan 26 (Fjarmala- og vidskiptasveedi)

!

pe. e ———

Utleigufermetrar: 1.274 Virdisutleiguhlutfall: 47% Utleigufermetrar: 3.091 Virdisutleiguhlutfall: 83%

Utleigufermetrar: 5.493 Virdisutleiguhlutfall: 100% Utleigufermetrar: 8.084 Virdisutleiguhlutfall: 100%
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HELSTU FASTEIGNIR

Kjalarvogur 14 (Hafnarsveedi Rvk)

Utleigufermetrar: 8.973 Virdisutleiguhlutfall: 100%

Smaératorg 1 (Sméarinn - Mjédd)

Utleigufermetrar: 14.528 Virdisutleiguhlutfall: 87%

3% Arion banki

EIK

FASTEIGNAFELAG

Holtasmaéri 1 (Sméarinn - Mjodd)

Utleigufermetrar: 21.919 Virdisutleiguhlutfall: 90%
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HELSTU FASTEIGNIR

EIK

FASTEIGNAFELAG

Gudridarstigur 2-4 (Efra svaedi Rvk) Helluhraun 16-18 (Onnur sveedi hofudborgarsv.)
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T

Utleigufermetrar: 3.497 Virdisutleiguhlutfall: 94%

Utleigufermetrar: 17.671 Virdisutleiguhlutfall: 82% Utleigufermetrar: 5.104 Virdisutleiguhlutfall: 100%
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